


石家庄市区公共租赁住房实物配租
[bookmark: _GoBack]实施细则（征求意见稿）
[bookmark: heading_0]
第一条 【制定目的】
为提高市区公共租赁住房（以下简称“公租房”）使用效率，规范实物配租行为，优化分配模式，确保住房困难家庭公平享有住房保障权益。依据《公共租赁住房管理办法》《河北省城镇住房保障办法（试行）》《河北省公共租赁住房管理办法》等文件精神，借鉴外地先进经验，结合我市实际，制定本实施细则。
[bookmark: heading_1]第二条 【适用范围】
本细则适用于长安区、桥西区、新华区、裕华区范围内公租房实物配租工作。其他县（市、区）可参照本细则执行。
[bookmark: heading_2]第三条 【任务分工】
石家庄市住房和城乡建设局（以下简称“市住建局”）是全市公租房行政主管部门，负责制定全市公租房实物配租总体规则，监督各县（市、区）落实配租工作，统筹全市住房保障信息平台运行。石家庄市保障性住房管理中心（以下简称“市保障房中心”）负责指导、协调各区住房保障部门、运营单位开展房源筹集、发布、分配及公示等工作。
长安区、桥西区、新华区、裕华区住房保障部门会同相关单位开展辖区公租房保障家庭资格动态复核，公租房分配实施、公示及入住管理等工作；拟定辖区定向配租单位名单，报区政府同意后实施，定向配租单位名单报送市住建局备案。
市安居集团作为运营单位负责公租房房源筹集及后期运营管理服务等工作。
[bookmark: heading_3]第四条 【配租方式】
实物配租分为面向社会公开配租、定向单位配租两类。
面向社会配租，是指向已取得公租房保障资格、尚未实物配租的家庭公开分配房源。
定向配租，是指在本细则统一框架下，由各区拟定定向配租单位名单，报区政府同意、市住建局备案后，向单位内符合公租房保障条件的职工定向配租。定向配租重点保障环卫、公交等公共服务行业以及重点产业企业新就业职工、外来务工人员。
配租房源原则上面向社会配租；当某个小区社会报名参加实物配租有效人数不足、房源出现空置时，经该小区所在辖区住房保障部门研判，制定定向配租方案并报市住建局备案后，该小区剩余房源可调整用于定向配租。
[bookmark: heading_4]第五条 【实物配租条件】
长安区、桥西区、新华区、裕华区范围内尚未实物配租的公租房在保家庭，可以按本细则规定申请公租房实物配租。
有下列情形之一的，不得参与实物配租报名：
1.购买或已拆迁安置房屋面积超过保障面积尚未办理产权初始登记的；
[bookmark: OLE_LINK12]2.申请家庭成员均为无民事行为能力、限制行为能力或无独立生活能力人员的；
3.自动放弃配租、退房、被清退未满2年的；
4.被计入诚信档案在限制申请期间的；
5.18周岁以下孤儿。
6.法律、法规、规章，以及依据上述法规制定的住房保障政策规定的其他不得参与配租情形。
[bookmark: heading_5]第六条 【最长保障年限与分配原则】
新就业职工、外来务工人员承租公租房为阶段性保障，累计实物配租最长保障年限5年。
面向社会配租坚持“随时申请、分类排序、按月配租、自主选房”原则。
[bookmark: heading_6]第七条 【申请方式】
社会公开实物配租实行线上和线下两种报名方式，以线上报名为主。
线上报名：取得保障资格家庭通过住房保障业务平台填报配租房源意向，在规定时间截止前可撤回、修改报名信息。
线下报名：年老、残疾等无法线上办理的家庭，可到资格申请所在地街道办事处填写《公共租赁住房配租意向报名表》，由工作人员协助报名及选房。
[bookmark: heading_8]第八条 【有效时间认定】
实物配租申请有效时间，以有效申请保障资格登记时间为准。申请家庭多次提交保障资格申请被退回的，以最后一次提交审核的时间作为有效申请时间。变更家庭类型的，按最后提交变更有效申请时间为准；变更其他家庭信息的，仍按之前的有效申请时间为准。
第九条 【排序时间认定】
[bookmark: heading_9]（一）城镇低收入人口家庭，包括最低生活保障对象、特困人员、低保边缘、刚性支出困难家庭（A类家庭）：
[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK17][bookmark: OLE_LINK16][bookmark: OLE_LINK18]1.最低生活保障对象、特困人员、优抚对象、烈士遗属、特困职工、一二三级残疾人员、市级以上劳动模范或先进人物、五A优秀青年志愿者、市级以上见义勇为、计划生育特殊困难且住房面积核定为零的家庭，有效申请时间提前24个月作为排序时间。
2.消防救援人员、军队退役人员、市级人才绿卡（B卡）持有人、65周岁以上老人，有效申请时间提前12个月作为排序时间。
3.符合配租条件的其他保障家庭，按有效申请时间作为排序时间。
（二）城镇中等偏下收入家庭、新就业职工和外来务工人员（B类家庭）：
1.市级引进的特殊人才、在我市工作的全国、省部级劳模、全国英模、荣立二等功以上的复转军人、优抚对象、烈士遗属、一二三级残疾人员、五A优秀青年志愿者、市级以上见义勇为、计划生育特殊困难且住房面积核定为零的家庭，有效申请时间提前24个月作为排序时间。
2.消防救援人员、军队退役人员、市级人才绿卡（B卡）持有人、65周岁以上老人，有效申请时间提前12个月作为排序时间。
3.符合配租条件的其他保障家庭，按有效申请时间作为排序时间。 
同一家庭符合多项优先情形，仅适用最高一档优先政策，不叠加计算。
第十条 【排序规则】
[bookmark: heading_10]按照家庭类型依次排序。同一小区内A类人群在前、B类人群在后，同类家庭按照排序时间进行排序。排序时间相同的，以申请人身份证出生日期年龄从大到小确定先后顺序。
第十一条 【选房户型规则】
【术语定义】本细则A、B、C户型为户型分类。
保障家庭按照公租房系统内的家庭人口数填报对应户型配租意向，每户家庭在配租平台填报申请意向时只能选择某一个小区的一个户型：
（一）A户型：建筑面积60㎡以下一居室，所有保障家庭均可报名；
（二）B户型：60㎡以下两居室、60（含）-80㎡户型，仅限3人及以上家庭报名；
（三）C户型：建筑面积80㎡（含）以上户型，仅限4人及以上家庭报名。
[bookmark: heading_11]第十二条 【可选房源范围】
（一）A类家庭可选房源：安苑小区、明珠花苑、珍集嘉苑、全城绿洲、秀河家园、秀玉家园、安华家园、尚达家园、建华家园、仁华家园、民华家园、福华家园、和华家园、盛和苑、安和苑1-3号楼、南和苑、东安小区、红河小区、依水佳苑、谈安小区1-6号楼、文河小区。
（二）B类家庭可以按规定申请配租所有小区的房源。
[bookmark: heading_12]第十三条 【入围选房顺序】
区住房保障部门结合申请家庭公租房保障资格申请时间、家庭类型，以及配租意向报名情况，综合确定入围选房名单和选房顺序。
公示期内收到异议的，区住房保障部门应当及时核查；异议成立的，取消该家庭本批次入围资格，入围家庭缺额，本批次不再递补。
[bookmark: heading_13]第十四条 【选房程序】
每月25日24:00前已取得公租房保障资格且符合配租报名条件的家庭，可以参加下月批次选房。按以下程序进行：
（一）公布房源。每月第一个工作日通过市住建局网站、各区政务网站及市保障房中心微信公众号发布当月公租房拟配租房源。
（二）意向报名。符合配租条件的保障家庭可随时在配租平台进行配租意向的报名、修改和撤销。每月第三个工作日中午12:00前，未报名的视为放弃当月配租资格，未修改或未撤销配租意向的，默认上月配租意向有效。
（三）入围签到。报名截止后，按照本细则第十条排序规则以1:1的比例确定配租小区的入围名单，于每月第三个工作日下午对当月入围选房的保障家庭信息进行公示，公示期5天。入围保障家庭须在公示期届满前，在配租平台完成签到确认并承诺在规定时间内选房。签到截止时间为公示期最后一天的中午12:00。
（四）选房时段。签到成功的保障家庭可在配租平台查看选房的具体时段并收到短信或小程序信息提醒，因个人携号转网、信息屏蔽等原因未收到提醒的，要及时与辖区住房保障部门取得联系。
（五）线上选房。公示期满后的第一个工作日上午09:00，签到家庭开始按照选房时段依次在配租平台进行选房，每个家庭选房时间为2分钟。若申请人未在2分钟内到配租平台选房或未选房成功，待本轮选房结束后，可于当天24:00前在本人入围的小区剩余房源中进行选择。如果当天未进行选房，视为自动放弃选房资格。
（六）办理入住。选房结束的第二天（遇节假日顺延）将选房结果通过市住建局网站、各区政务网站及保障房中心微信公众号进行公示，公示期5天。公示无异议或异议不成立的，公示期满后由配租成功家庭自行打印《配租通知单》，在《配租通知单》要求的时间内与小区管理单位签订租赁合同、办理缴费等入住手续。  
申请人对入围、选房结果存在异议的，可以在公示期内向区住房保障部门提交书面异议申请，区住房保障部门在规定时限内予以答复。
[bookmark: heading_15]第十五条【租金标准】
公租房实行差额租金模式，承租人按照房源市场租金减去租金补贴后的差额缴纳租金。租金补贴标准分三档：
1.最低生活保障对象、特困人员家庭：保障面积内补贴100%，超出保障面积部分补贴80%；
2.低保边缘、刚性支出困难家庭：保障面积内补贴90%，超出保障面积部分补贴30%；
城镇低收入人口家庭配租房屋面积小于家庭核定保障面积的，按实际承租面积享受补贴；
3.城镇中等偏下收入家庭、新就业职工、外来务工人员：按承租房屋建筑面积补贴30%；承租房屋建筑面积超过90㎡的，超出90㎡部分不予补贴。
配租成功的家庭在入住前因资格复核等原因，家庭类型、家庭人口数等情况发生变化的，按照复核变更后的数据信息进行租金补贴。因违反住房保障规定调整租金标准的，按照相关规定执行；承租期间政策调整租金标准的，执行新政策。
[bookmark: heading_17]第十六条【惩戒措施】
因申请人自身原因放弃配租资格的，按以下规则执行：
（一）进入入围名单而未在规定时间内签到或已签到未在规定时间内选房的家庭，两年内不得申请公租房实物配租。
（二）选房后由于个人原因未在规定时间内办理入住手续的，视同自动放弃配租；自动放弃配租或入住后退房的家庭，两年内不得申请公租房实物配租。累计两次出现此类情况，将由区住房保障部门取消公租房保障资格，取消资格后两年内不得重新申请。
[bookmark: OLE_LINK13]（三）保障家庭从入围后到入住前任意环节被取消公租房保障资格的，两年内不得申请公租房实物配租。
（四）具备公租房保障资格满两年未配租成功的家庭，如有比该家庭排序靠后的家庭配租成功，则认定该家庭真实配租意愿不足，取消其公租房保障资格。该细则出台前取得保障资格的家庭从细则出台之日起计算，细则出台后取得保障资格的家庭从取得资格之日起计算。
（五）被限制两年内不得申请公租房实物配租的家庭，排序时间以恢复实物配租资格时间为准，两年内重新取得资格的仍按此项规则执行。
（六）因重大疾病、家庭变故等正当理由放弃，经区住房保障部门核实认定，不计入放弃次数。
[bookmark: heading_18]第十七条 【保障方式衔接】
配租成功办理入住的家庭，自签订租赁合同的次月起停止发放公租房住房租赁补贴。
[bookmark: heading_19]第十八条 【特殊证件核查与违规处置】
申请配租家庭提供的特殊证件应真实有效，且在资格申请时提交证明并通过审核，未提交的不予采纳。住房保障部门定期对特殊证件进行核查，提交虚假资料的，取消该申请家庭保障资格，五年内不得再次申请。
采取隐瞒情况、虚报材料、贿赂工作人员等不正当手段骗取住房保障的，取消家庭保障资格，责令退回承租公租房，依据《河北省城镇住房保障办法（试行）》第六十三条予以行政处罚并执行限制申请规定。
[bookmark: heading_20]第十九条 【承租人义务】
[bookmark: heading_21]承租公租房家庭应当按照与运营单位签订的公租房租赁合同约定履行相关义务，包括但不限于按时足额缴纳公租房租金等相关费用，并遵守运营单位制定的《智能门锁管理制度》等相关运营管理制度。
[bookmark: heading_22]第二十条 【特殊情形】
D级危房安置、防汛安置等需要统筹使用公租房房源的，按照相关规定执行。
[bookmark: heading_24]第二十一条 【常态化分配方案授权】
本细则经市政府审定印发后，作为市本级公租房常态化实物配租基本规则。公租房房源腾退后直接纳入常态化分配，不再逐批次上报政府审批；各区按照本细则组织实施，将所有分配流程录入市级住房保障信息平台，留存台账资料，按月向市住建局报送配租情况。
[bookmark: heading_25]第二十二条 【附则】
本细则自XXXX年XX月XX日起施行。本市此前出台的市本级公租房实物配租及换房相关规定，与本细则不一致的，以本细则为准。
本细则由石家庄市住房和城乡建设局负责解释。


